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Номер 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1 05/03-2019-01-ПЗ Раздел 1. «Пояснительная записка»  

2 05/03-2019-01-ПЗУ 
Раздел 2. «Схема планировочной организации земель-

ного участка» 
 

3 05/03-2019-01-АР Раздел 3. «Архитектурные решения»  

4 05/03-2019-01-КР 
Раздел 4. «Конструктивные и объемно-планировочные 

решения» 
 

5  

Раздел 5. «Сведения об инженерном оборудовании, о 

сетях инженерно-технического обеспечения, перечень 

инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений» 

 

5.1 05/03-2019-01-ИОС1 Подраздел 1. "Система электроснабжения"  

5.2 05/03-2019-01-ИОС2 Подраздел 2. "Система водоснабжения"  

5.3 05/03-2019-01-ИОС3 Подраздел 3. "Система водоотведения"  

5.4 05/03-2019-01-ИОС4 
Подраздел 4. "Отопление, вентиляция и кондициониро-

вание воздуха, тепловые сети" 
 

5.5 05/03-2019-01-ИОС5 Подраздел 5. "Сети связи"  

5.6  Подраздел 6. "Система газоснабжения" Не разрабатывается 

5.7  Подраздел 7. "Технологические решения" Не разрабатывается 

6 05/03-2019-01-ПОС Раздел 6. «Проект организации строительства»  

7  
Раздел 7. «Проект организации работ по сносу или де-

монтажу объектов капитального строительства» 
Не разрабатывается 

8 05/03-2019-01-ООС 
Раздел 8. «Перечень мероприятий по охране окружаю-

щей среды» 
 

9 05/03-2019-01-ПБ 
Раздел 9. «Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности» 
 

10 05/03-2019-01-ОДИ 
Раздел 10. «Мероприятия по обеспечению доступа ин-

валидов» 
 

10.1 05/03-2019-01-БЭ 
Раздел 10.1. «Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объекта капитального строительства" 
 

11  
Раздел 11. «Смета на строительство объектов капи-

тального строительства» 
Не разрабатывается 

11.1 05/03-2019-01-ЭЭ 

Раздел 11.1. «Мероприятия по обеспечению соблюде-

ния требований энергетической эффективности и тре-

бований оснащенности зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энергетических ресур-

сов» 

 

12  Раздел 12. «Иная документация» Не разрабатывается 
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ОБЩИЕ ДАННЫЕ 
 
Настоящий раздел «Схема планировочной организация земельного участка» разработан в 

составе проекта «Многоквартирный жилой дом №1 со встроенно-пристроенными помещения-
ми расположенный в микрорайоне №3 с/с Отрадовский, Стерлитамакский район, РБ» разрабо-
тан на основании: 

• Технического задания на проектирование, подписанное и утвержденное Заказчиком.  
• Градостроительного плана земельного участка -№RU03544000-118 от 25.04.2019г. 
• Топографического плана М 1:500 
• Кадастровый номер объекта 02:44:210801:6439 
• СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских по-

селений» 
• СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 
• Постановление №87 от 16 февраля 2008 г. «О составе разделов проектной документации и 

требований к их содержанию» 
• Земельный кодекс Российской Федерации (Федеральный закон N 136-ФЗ) 
• Градостроительный кодекс Российской Федерации (Федеральный закон N 190-ФЗ). 
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СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
Генплан и благоустройство 

 
а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства.  
 
Многоквартирный жилой дом №1 со встроенно-пристроенными  помещениями располо-

женный в микрорайоне №3 с/с Отрадовский, Стерлитамакский район, РБ. 
Площадь земельного участка составляет : 

• Кадастровый номер 02:44:210801:6439. Площадью –17008 м2; 
Разбивка проектируемого здания производится от координат на топографической съемки.  
Участок работ в административном отношении находится на территории Республики Баш-

кортостан, р-н Стерлитамакский, с/с Отрадовский, восточнее жилого дома по адресу: г. Стер-
литамак, ул. Проспект Октября, д.97 . 

Схема планировочной организации земельного участка разработана на материалах топо-
графической съемки в масштабе 1:500. 

Здание запроектировано в границах земельного участка на основании Градостроительного 
плана земельного участка. 

Проектируемое здание прямоугольной формы расположено на участке с кадастровым но-
мером: 02:44:210801:6439.  

Участок работ в административном отношении находится на территории Республики Баш-
кортостан, р-н Стерлитамакский, с/с Отрадовский, восточнее жилого дома по адресу: г. Стер-
литамак, ул. Проспект Октября, д.97. 

В геоморфологическом отношении исследуемая приурочена к водораздельному простран-
ству реки Белая и её левого притока реки Куганак. Абсолютные отметки поверхности изменя-
ются в пределах 187,90 - 189,00м БС. 

В геологическом строении участка проектируемого строительства до глубины 60,0м участ-
вуют отложения четвертичной и неогеновой систем. Подробнее геолого-литологическое стро-
ение приведено в главе 4 ПЗ.  

Гидрогеологические условия участка до глубины 60,0м характеризуются развитием водо-
носного горизонта четвертичных отложениях. Подробнее гидрогеологические условия приве-
дены в главе 4 ПЗ. 

Максимально прогнозируемый уровень подземных вод ожидается на 0,5 – 1,0м выше заме-
ренного уровня, что соответствует абсолютным отметкам 184,40 – 188,30м БС. 

Согласно прил. И СП 11-105-97, территория проектируемого строительства по условиям 
развития процесса подтопления отнесена к району I-А-1 – постоянно подтопленная. При про-
ектировании и строительстве заглубленных помещений необходимо предусмотреть защитные 
мероприятия от затопления с учетом рекомендаций СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита 
территории от затопления и подтопления». 

По степени водопроницаемости четвертичные суглинки и суглинки с прослоями песка – 
водопроницаемые (коэффициент фильтрации составляет 0,44-0,73 м/сут. 

В пределах активного взаимодействия сооружения с геологической средой до глубины 
23,0м выделено 3 инженерно-геологических элемента (ИГЭ): 

ИГЭ 1 – суглинок мягкопластичный четвертичный; 
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ИГЭ 2 – суглинок тугопластичный четвертичный; 
ИГЭ 3 – глина полутвердая общесыртовая. 
Проектирование и строительство на участке с V (относительно устойчивой) категорией 

устойчивости относительно карстовых провалов, в соответствии с ТСН 302-50-95 РБ, реко-
мендуется с противокарстовыми мероприятиями профилактического характера, без расчета на 
вероятный размер карстового провала. 

 
 
б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строитель-

ства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения ука-
занных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

 
Отведенный участок под строительство дома соответствует градостроительному плану. 
 
в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с гра-

достроительным и техническим регламентами либо документами об использовании зе-
мельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градостро-
ительного регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный ре-
гламент); 

 
В основу разработки схемы планировочной организации земельного участка положена тех-

нологическая схема, зонирование территории, противопожарные нормы и правила, нормы 
проектирования и требования Заказчика.  

На земельный участок, предназначенный для строительства многоквартирного жилого до-
ма, имеется градостроительный план земельного участка: 

• Градостроительного плана земельного участка -№RU03544000-118 от 25.04.2019г..    
Площадью –17 008 м2. 
Строительство будет осуществляться в одну очередь. 
Планировочные решения по размещению на участке здания были определены исходя из 

конфигурации представленного для строительства земельного участка, его размеров и релье-
фа. Компоновка генерального плана выполнялась с учетом технологических и эксплуатацион-
ных требований, а также с учетом противопожарных и санитарных норм.  
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г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для раз-
мещения объекта капитального строительства 

 
Таблица 1 - Основные технико-экономические показатели 

Технико-экономические показатели 

 Площадь Примечание 

02:44:210801:6439 
Площадь участка 17008 м2 

Площадь застройки 3300,3 м2 

Площадь покрытий 10037 м2 

Площадь озеленения 3670,7 м2 

 
 
д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 

по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от послед-
ствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод; 

 
Главной целью инженерной подготовки территории является улучшение её физических ха-

рактеристик, защита от воздействия неблагоприятных физико-геологических процессов - за-
топлений поверхностными водами, повышения уровня грунтовых вод. 

А именно: 
 Изменение рельефа территории в целях устройства относительно ровных площадок  
 Предусмотрено регулирование стока поверхностных вод с помощью вертикальной пла-

нировки. 
 Отвод поверхностных вод предусмотрен со скоростями, исключающими возможность 

эрозии почвы. 
  Предусмотрен минимальный объем земляных работ с учетом использования вытесня-

емых грунтов на площадке строительства. 
 
 
е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 
 
Организация рельефа решена с учетом: 
- отметок территории существующей застройки, примыкающей к отведенному участку; 
- отметок существующего проезда  
- поверхностного водоотвода с территории участка. 
Нулевая отметка жилого дома принята 189,30 в Балтийской системе. 
 План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей с сечением через 

0,50 м. Проектные уклоны по проездам определены от 5 до 80 ‰, что соответствует нормам 
вертикальной планировки. 

Ведомость объемов земляных масс приведена на листе 5 раздела ПЗУ. 
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Проектом предусматривается отсыпку грунта производить от середины насыпи к краям го-
ризонтальными или слабонаклонными слоями толщиной до 0,30 м с обязательным уплотнени-
ем каждого слоя пневмокатком 25 т обеспечивающим его нормативное уплотнение до 
1,65т/м3. 

Перед производством работ в зимнее время строительную площадку необходимо очистить 
от снега. 

Наличие снега и льда в земляном полотне насыпи не допускается. Укладка грунта во время 
сильных снегопадов и метелей должна прекращаться. Перед возобновлением работ, засыпан-
ные снегом участки, должны быть очищены. 

Отсыпку территории предусматривается выполнять из заготовленных в летний период и 
осушенных талых песчаных грунтов. 

 
Вертикальная планировка участка решена с учётом существующего рельефа, снятия насып-

ного слоя толщиной 1,0м, по принципу формирования рельефа поверхности, отвечающей тре-
бованиям архитектурно - планировочных решений, озеленения, поверхностного водоотвода, 
дорожного строительства, инженерного оборудования, конструктивных особенностей зданий 
и технологической схемы эксплуатации.  

Объемы земляных работ посчитаны по картограмме.  
 
 
ж) описание решений по благоустройству территории; 
 
Проезды имеют двухслойное асфальтобетонное покрытие; отмостка, тротуары - бетонная 

плитка. На участках тротуара, предполагающих движение пожарных машин и уборочной тех-
ники, конструктивный разрез усилен увеличением толщи песка.  

Сопряжение проезжей части с газоном или тротуаром осуществляется с помощью бетонно-
го бортового камня БР 100.30.18 Сопряжение дорожек из плитки с газоном осуществляется с 
помощью бетонного бортового камня БР 100.30.15. В местах возможного проезда инвалидов 
бортовой камень запроектировать высотой 4см. Объемы земляных работ определяются с по-
мощью плана земляных масс. 

Проектом предусматриваются мероприятия по благоустройству и озеленению территории.  
Устанавливается переносное оборудование (скамейки, урны, цветочницы), предусматрива-

ется освещение территории, детские площадки, площадка отдых и физкультурная ограждается 
декоративным забором Н=1,20м.  

Предусматривается посев многолетних трав по слою растительной земли h=0,15м. Проект 
озеленения территории выполнен с учётом ассортимента пород, произрастающих в данном 
регионе. 

Значения уклонов по проектируемым проездам не превышают нормативные. 
Узлы покрытий показаны на листе ПЗУ-5  
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л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внут-
ренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроизводствен-
ного назначения; 

 
Площадка многоквартирного жилого дома запроектирована по ул. Проспект Октября с раз-

вивающейся транспортной схемой. 
Инженерные сети размещаются прямолинейно и параллельно линиям застройки. Водопро-

вод, канализация, кабели, газопровод проложены в траншеях. 
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РАСЧЕТ ДВОРОВОЙ ТЕРРИТОРИИ И СТОЯНОК АВТОТРАНСПОРТА. 

Данный расчет см. совместно с листом «План благоустройства территории». 
Расчет площадей и размещение площадок выполнены в соответствии с СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Расчет количества машино-мест для парковки легковых автомобилей выполнен соглас-
но Республиканских нормативов градостроительного проектирования Республики Баш-
кортостан  (РНГП РБ) (утверждённым Постановлением Правительства Республики 
Башкортостан от 13 мая 2008 г. N 153) 

 
В многоквартирном жилом доме проживает 402 человека. 

ПРИЛОЖЕНИЕ №1 

Расчет дворовой территории и стоянок автотранспорта. 

Расчет количества машино-мест для парковки легковых автомобилей на жилой ком-

плекс. 

1. Расчет автостоянками жильцов комплекса. 

Согласно РНГП РБ (утверждённым Постановлением Правительства Республики Баш-

кортостан от 13 мая 2008 г. N 153).  

п.3.5.146. Общая обеспеченность закрытыми и открытыми автостоянками для постоян-

ного хранения автомобилей должна быть не менее 90% расчетного числа индивидуальных 

легковых автомобилей. 

3.5.147. Допускается предусматривать сезонное хранение 10 - 15% парка легковых ав-

томобилей на автостоянках открытого и закрытого типа, расположенных за пределами сели-

тебных территорий поселения. 

3.5.148. Требуемое количество машино-мест в местах организованного хранения авто-

транспортных средств следует определять из расчета на 1000 жителей: 

- для хранения легковых автомобилей в частной собственности 295 - 343 на II период 

расчетного срока; 

3.5.164. В пределах жилых территорий и на придомовых территориях следует преду-

сматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для парковки легковых автомобилей 

посетителей, из расчета 40 машино-мест на 1000 жителей, удаленные от подъездов обслужи-

ваемых жилых зданий не более чем на 200 м. 

Т.е. требуемое количество м/мест для жителей составляет: 

х * 319 м-мест/1000чел.* 0,9,  

где х – количество жителей. 
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Выполняем расчет: 

Площадки 
Нормативное зна-

чение,  
м-мест/чел. 

 

По расчету По проекту Примечание 

Для посто-
янного хра-

нения 
319/1000*0,9 

 
115 м/м 

 
115 м/м 

 

На территории 
жилого дома 

Гостевые  
автостоян-

ки 
40/1000 16 м/м 16 м/м 

 
На территории 
жилого дома 

Итого   131 м/м 131 м/м  

 

2. Расчет стоянок для парковки автомобилей встроено-пристроенных помещений 

жилого комплекса. 

Кратковременные стоянки легковых автомобилей у общественной застройки рассчитаны по 

РНГП РБ таб.№94. 

Полезная площадь офисных помещений –450 кв.м. 

На 1 работающего - 6 м2 полезной площади офисных помещений согласно п. 5.16 СП 

118.13330.2012* Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-

06-2009. 

Итого работающих-450/6=75чел. 

Таблица 94 согласно РНГП РБ  

Здания и сооружения, рекреационные террито-
рии и объекты отдыха 

Расчетная еди-
ница 

Число машино-
мест на расчетную 

единицу 
Здания и сооружения 

Административно-общественные учреждения, 
кредитно-финансовые и юридические учреждения 100 20 
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Требуемое количество машино-мест для размещения на приобъектных стоянках со-

ставляет: 

Наименование Един. 
Измер. 

Колич. 
Ед. 

измер. 

Норма 
расчета 
стоянок 

Кол-во 
машино-

мест 
расчет 

Кол-во машино-
мест 

проект 

      
Офисные 
помещения, 
сотрудники 
встроенных 
предприятий 
обслуживания 

раб. мест 75 20мм/100раб. 15 
 

15 на территории 
жилого дома 

 

ИТОГО    15  
 

3. В том числе для маломобильной группы населения на территории комплекса и 

парковки запроектировано 15 м/м. 

Площадки 
Нормативное зна-

чение,  
м-мест/чел. 

По расчету По проекту Примечание 

Автостоянки 
для МГН 

>10% места МГН 
в т.ч >2% для МГН 

на креслах-
колясках 

(СП59.13330.2012) 

12 мм(для 
МГН) 

+ 
3 мм (для МГН 

на креслах-
колясках) 

мм(для МГН) 
+ 

мм (для МГН 
на креслах-
колясках) 

На территории 
жилого дома  

 

Таким образом, на территории комплекса и в радиусе пешеходной доступности преду-

смотрено размещение необходимого количества автостоянок всех типов в полном объе-

ме. 

В соответствии с п. 4.2.1 СП59.13330.2012, «на индивидуальных автостоянках на участке 

около или внутри зданий учреждений обслуживания следует выделять 10% мест (но не менее 

одного места) для транспорта инвалидов». 

Проектом предусмотрено размещение стоянок для МГН на территории многоквартирного 

жилого дома. 

Места для автомашин инвалидов на креслах-колясках на территории также размещены ма-

шиноместа для МГН в количестве 3 шт. 

Итого, общее количество мест для МГН по комплексу – 15 шт. (10% от общего числа). 

Места для личного автотранспорта МГН на креслах-колясках предусмотрены шириной 3,6м 

имеют соответствующую маркировку и расположены вблизи лифтовых холлов.  
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4. Итого общее количество машиномест для жилого комплекса составляет 146  

м/мест. 

• Для постоянного хранения -115 м/м в  на территории жилого дома. 
• Гостевые автостоянки - 16 м/м на территории жилого дома. 
• Для работников офисов – 15 м/м на территории жилого дома 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №2 

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий жизни, отдыха и занятия 

спортом жильцов проектируемых домов предусматриваются универсальные площадки для 

игр, отдыха и занятий спортом: 

- детские игровые площадки 

- площадки для отдыха взрослых 

- спортивные площадки  

- хозяйственные площадки 

Расчет потребности в дворовых площадках и автостоянках приведен ниже. 

• Детские игровые площадки 1х402=402 м2 

• Площадки отдыха 0,1х402=42 м2 

• Физкультурные площадки 2х402=804 м2 

• Хозяйственная площадка 0,15*402=60 м2 

В соответствии с НГП г. Уфа РБ не более чем на 50% уменьшены удельные размеры пло-

щадок: 

- для хозяйственных целей, в связи с тем, что жилой комплекс состоит из секций высотой  

более 9 этажей; 

- для занятий спортом, в связи с организацией физкультурно-оздоровительного комплекса 

микрорайона на базе блока детского – школы начального обучения 

Принимаем  

• Детские игровые площадки 416 м2 

• Площадки отдыха 42 м2 

• Физкультурные площадки 416 м2 

• Хозяйственная площадка 62 м2 
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